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Những lầm tưởng

Lầm tưởng thứ 1: Tôi nên sử dụng số tiền vay tối đa mà tôi 
đủ điều kiện vay để mua nhà.

Lầm tưởng thứ 2: Tôi biết tôi có thể chi trả đến mức nào, vì vậy tôi không 
cần phải được bên cho vay đánh giá là đạt tiêu chuẩn sơ bộ.

Lầm tưởng thứ 3: Nợ nhiều thì phải trả hết nợ rồi mới được phê chuẩn.

Lầm tưởng thứ 4: Giá đang giảm, vì vậy tôi sẽ nhận được mức giá tốt hơn 
nếu tôi chờ đợi tiếp.

Lầm tưởng thứ 5: Bắt buộc phải có kiếm tra nhà.

Lầm tưởng thứ 6: Nhà mới xây thì không cần bảo trì.
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Lầm tưởng thứ 1 

Tôi nên sử dụng số tiền vay tối đa mà tôi đủ 
điều kiện vay để mua nhà.
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Sự thật: Không đúng, nhưng cũng không sai. 

Nhận được khoản vay với số tiền tối đa mà quý vị đủ điều kiện vay là 
vấn đề về điều gì là tốt nhất cho tình hình tài chính và lối sống của quý vị.

Lầm tưởng thứ 1: Tôi Nên Sử dụng Số tiền Vay Tối 
đa mà Tôi Đủ điều kiện Vay để Mua Nhà.
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Lầm tưởng thứ 1: Tôi Nên Sử dụng Số tiền Vay Tối đa 
mà Tôi Đủ điều kiện Vay để Mua Nhà (tiếp theo)

Nợ tổng thể 
của quý vị so 
với thu nhập 
của quý vị là 

gì?

Nợ trên thu nhập đề cập đến số tiền quý vị nhận 
được trong mỗi tháng so với số tiền quý vị chi 
tiêu mỗi tháng. 
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Lối sống của quý vị là như thế nào? Quý vị có gặp gỡ quý vị bè để 
uống cà phê mỗi sáng trước khi đi làm hay có sở thích đắt đỏ nào 

không? 

Lầm tưởng thứ 1: Tôi Nên Sử dụng Số tiền Vay Tối 
đa mà Tôi Đủ điều kiện Vay để Mua Nhà (tiếp theo)
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Lầm tưởng thứ 1: Tôi Nên Sử dụng Số tiền Vay Tối 
đa mà Tôi Đủ điều kiện Vay để Mua Nhà (tiếp theo)
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Lầm tưởng thứ 2

Tôi biết tôi có thể chi trả đến mức nào, vì vậy 
tôi không cần phải được bên cho vay đánh 

giá là đạt tiêu chuẩn sơ bộ.
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Sự thật: Không đúng.

Nhận chứng nhận thẩm định đủ điều kiện trước từ một bên cho 
vay là điều thông minh nhất quý vị có thể làm trước khi viết ra một 

đề nghị.

Lầm tưởng thứ 2: Tôi Biết Tôi Có thể Chi trả Đến mức Nào, vì vậy Tôi 

Không cần Phải Được Bên cho vay Đánh giá là đạt tiêu chuẩn sơ bộ.
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Lầm tưởng thứ 2: Tôi Biết Tôi Có thể Chi trả Đến mức Nào, vì vậy Tôi Không cần 

Phải Được Bên cho vay đánh giá là đạt tiêu chuẩn sơ bộ (tiếp theo)

Hãy tìm hiểu điểm tín dụng 
của quý vị.

Equifax TransUnion Experian
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Lầm tưởng thứ 2: Tôi Biết Tôi Có thể Chi trả Đến mức Nào, vì vậy Tôi 
Không cần Phải Được Bên cho vay Đánh giá là đạt tiêu chuẩn sơ bộ 
(tiếp theo)

Nhận chứng nhận thẩm định đủ điều 
kiện giúp quá trình này trở nên 

dễ dàng hơn.

Phần lớn các nhà môi giới sẽ không
đưa ra một đề nghị mà không có 

chứng nhận thẩm định đủ điều kiện.

Nhận chứng nhận thẩm định đủ điều 
kiện trước giúp đảm bảo việc 

quý vị có thể đưa ra một đề nghị.
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Lầm tưởng thứ 2: Tôi Biết Tôi Có thể Chi trả Đến mức Nào, vì vậy Tôi Không cần 

Phải Được Bên cho vay đánh giá là đạt tiêu chuẩn sơ bộ (tiếp theo)

12



Lầm tưởng thứ 3 

Nợ nhiều thì phải trả hết nợ rồi mới được phê 
chuẩn.
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Sự thật: Không đúng. 

Trả hết nợ trên thực tế là lợi bất cập hại.

Lầm tưởng thứ 3: Nợ nhiều thì phải trả hết nợ rồi 
mới được phê chuẩn.
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Lầm tưởng thứ 3 Nợ nhiều thì phải trả hết nợ rồi 
mới được phê chuẩn. (tiếp theo)

Chẳng hạn như thu nhập từ công 
việc của quý vị, an sinh xã hội, 

lương hưu và hỗ trợ nuôi con hoặc 
tiền cấp dưỡng

Số tiền Nhận được
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Số tiền Chi tiêu

Chẳng hạn như tài khoản tín dụng, 
các khoản thanh toán xe hơi, thanh 

toán nhà và khoản vay sinh viên

Phải lớn 
hơn

Nợ-trên-Thu-nhập



Lầm tưởng thứ 3: Nợ nhiều thì phải trả hết nợ rồi 
mới được phê chuẩn. (tiếp theo)

Các Yếu tố Đủ điều kiện Khác

Dự trữ Tiền mặt

Thanh toán Trước

Lịch sử Tín dụng
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Lầm tưởng thứ 3: Nợ nhiều thì phải trả hết nợ rồi 
mới được phê chuẩn (tiếp theo)
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Lầm tưởng thứ 4

Giá đang giảm, vì vậy tôi sẽ nhận được mức 
giá tốt hơn nếu tôi chờ đợi tiếp.
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Sự thật: Không đúng, nhưng cũng không sai.
Lãi suất cho vay thế chấp dao động hàng ngày, giống như thị trường chứng 

khoán vậy. Điều này sẽ khiến cho chiến lược này trở nên rủi ro.

Lầm tưởng thứ 4: Giá Đang Giảm, Vì vậy nên Tôi Sẽ Đợi tiếp
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Nếu quý vị chờ đợi, một số điều sau đây có thể xảy ra:

Lầm tưởng thứ 4: Giá Đang Giảm, Vì vậy nên Tôi Sẽ 
Đợi tiếp (tiếp theo)

Giá có thể tăng bất ngờ.

Quý vị có thể sẽ cần một khoản vay 
lớn hơn. Không may giá nhà tăng.

Một số bên khác có khi sẽ đưa ra 
đề nghị trước quý vị.
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Bên cho vay có hai lựa chọn:
• Thả nổi lãi suất của quý vị; hoặc

• Cố định tỉ giá.

Lầm tưởng thứ 4: Giá Đang Giảm, Vì vậy nên Tôi Sẽ 
Đợi tiếp (tiếp theo)

Nói chuyện với bên cho 
vay của quý vị.
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Lầm tưởng thứ 4: Giá Đang Giảm, Vì vậy nên Tôi Sẽ 
Đợi tiếp (tiếp theo)
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Lầm tưởng thứ 5

Bắt buộc phải có kiếm tra nhà.
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Sự thật: Không đúng.
FHA không yêu cầu kiểm tra tại nhà,

mà là cần phải thẩm định.

Lầm tưởng thứ 5: Bắt buộc Phải có Kiếm tra Nhà.
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Lầm tưởng thứ 5: Bắt buộc Phải có Kiếm tra Nhà (tiếp theo)
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Việc kiểm tra nhà mang đến 
cho quý vị cơ hội khám phá 
tình trạng chung của tài sản 
trước khi quý vị đi quá sâu vào 
quy trình. 

quý vị có thể mua nhà dựa 
trên kết quả của nó.

Kiểm tra Nhà 
Tùy chọn



Lầm tưởng thứ 5: Bắt buộc Phải có Kiếm tra Nhà (tiếp theo)

Thẩm định

FHA yêu cầu thẩm định. 

Mục đích là để ước tính giá trị của 
tài sản cho bên cho vay.

Bắt buộc 
phải có 

FHA

26



Lầm tưởng thứ 5: Bắt buộc Phải có Kiếm tra Nhà (tiếp theo)
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Lầm tưởng thứ 6

Nhà mới xây thì không cần bảo trì.
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Sự thật: Không đúng.
Tất cả các ngôi nhà đều cần phải bảo trì liên tục

hoặc ngay lập tức hoặc theo thời gian.

Lầm tưởng thứ 6: Nhà mới xây thì không cần bảo trì
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Lầm tưởng thứ 6: Nhà mới xây thì không cần bảo trì 
(tiếp theo)

Nhà hoàn toàn mới
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Những ngôi nhà mới xây có thể 
đắt hơn và chúng vẫn phải được 
bảo trì.



Lầm tưởng thứ 6: Nhà mới xây thì không cần bảo trì 
(tiếp theo)

Bán lại/Nhà Cũ
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Quý vị nên yêu cầu kiểm tra nhà 
đối với những ngôi nhà bán lại.



Lầm tưởng thứ 6: Nhà mới xây thì không cần bảo trì 
(tiếp theo)
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Nguồn lực

Thông tin Chung

Cục Bảo vệ Tài chính bên tiêu 
dùng (Consumer Financial 
Protection Bureau, CFPB) 

– Bộ công cụ Cho vay Mua 
nhà

Bộ Gia cư & Phát triển Đô thị 
Hoa Kỳ (Housing & Urban 
Development, HUD) 

– bên mua nhà Lần đầu thứ 1

Những Câu hỏi Thường Gặp 
của FHA (FHA Frequently 
Asked Questions, FHA FAQ)

Thông tin về việc mua nhà

Tìm một Cơ quan Tư vấn 
được HUD phê chuẩn

Tìm bên cho vay được HUD 
phê chuẩn trong khu vực của 
quý vị

Thông tin của HUD
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https://files.consumerfinance.gov/f/201503_cfpb_your-home-loan-toolkit-web.pdf
https://files.consumerfinance.gov/f/201503_cfpb_your-home-loan-toolkit-web.pdf
http://www.hud.gov/answers
http://www.hud.gov/answers
http://www.hud.gov/answers
https://www.hud.gov/topics/buying_a_home
https://hudgov-answers.force.com/housingcounseling/s/
https://hudgov-answers.force.com/housingcounseling/s/
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh/lender/lenderlist
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh/lender/lenderlist
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh/lender/lenderlist


Cảm ơn quý vị đã tham gia với chúng tôi ngày 
hôm nay. 
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